Projekt

z dnia 17 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Deba przy ul. Nizanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 146501), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130[2]) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688)
w zwigzku z Uchwatag Rady Miejskiej w Nowej Debie nr LVIII/483/2022 z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba przy
ul. Nizanskiej, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Deba zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Nowej Debie nr XLVII/355/2002
z dnia 15 kwietnia 2002 r. wraz z p6zn. zm., Rada Miejska w Nowej Debie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa D¢ba przy ul. Nizanskiej
o tacznej powierzchni ok. 9,21 ha w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zalaczniki nr 1 do
uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) czgé¢ graficzna planu w skali 1:1000 stanowigca zalacznik nr 1 bedacy integralng czes$cig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, nadziemne lub podziemne, dystrybucyjne
przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub
telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkoéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone
linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejSciami, markizy, rampy,
pochylnie — do 2 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostalo ustalone planem na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie przeznaczenie uzupehniajace,
ktore na terenie powinno lub moze uzupekia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie terenu, nie moze wystepowac
samodzielnie na dziatce i zajmuje mniej niz 40% powierzchni catkowitej budynku;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

9) urzadzenia towarzyszgce — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczna, dojazdy i dojscia.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenia terenow wraz z ich symbolami;

5) wymiary wyrazone w metrach.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o powierzchni ok. 4,71 ha;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW, o powierzchni ok. 0,96 ha;

3) teren ustug — U, o powierzchni ok. 0,07 ha;

4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji — UZ-UE, o powierzchni ok. 0,11 ha;

5) teren drogi gléwnej — KDG, o powierzchni ok. 0,21 ha;

6) teren drogi dojazdowej — KDD, o powierzchni ok. 0,69 ha;

7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR, o powierzchni ok. 0,12 ha;

8) teren lasu — L, o powierzchni ok. 2,11 ha;

9) teren zieleni urzadzonej — ZP, o powierzchni ok. 0,23 ha.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia oplaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych,
z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, inwestycji celu
publicznego z zakresu drég, infrastruktury technicznej itacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdzialu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dostawa wody z sieci wodociagowej, poprzez przylacza wodociagowe o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm
lub budowe sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 80 mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

2) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowej o srednicy nie mniejszej niz @ 110 mm
lub zbiornikéw retencyjnych lub z indywidualnych uje¢ wody;

3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, poprzez budowe przytaczy o $rednicy
nie mniejszej niz @ 60 mm lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniejszej niz @ 200 mm,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
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4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej, poprzez budowe przytaczy
lub rozbudowe kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 60 mm, na wlasny teren, do dotow
chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem rozbudowy o podziemne linie
sredniego lub niskiego napiecia, z mozliwoscia korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §9;

6) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej S$redniego ci$nienia poprzez budowe przylaczy lub rozbudowe sieci
o0 przekroju nie mniejszym niz @ 25 mm;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta w szczegélnosci: pomp ciepta
odpowiadajacych przepisom odregbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska,
z zastrzezeniem §9;

8) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi gromadzenie, segregacja i usuwanie prowadzone na zasadach
obowiazujacych w gminie.

2. Na obszarze objgtym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) budowe indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) rozwiagzania indywidualne w zakresie kanalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

4) przebudowg i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ nowych sieci
i urzadzen niezbgdnych do obshlugi terenow objetych planem pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 9. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu,
w tym rolniczego.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje uktad
komunikacyjny ztozony z drog: gtdéwnej — KDG, dojazdowej — KDD i komunikacji drogowej wewngtrznej — KR,
wyznaczony w planie dla obstugi terenow i powigzany z ukladem zewnetrznym.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ urzadzenie
nie mniej niz:

1) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wliczajac

w to garaz;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70,0 m*> powierzchni obiektow ustugowych lub lokalu
ustugowego lub lokalu uzytkowego.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach droég publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu obowigzujga wilosci zgodnej
z przepisami odr¢bnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 ustala si¢ w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje lokalizacja na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza si¢:
1) otwarty parking terenowy;
2) garaze wbudowane i wolnostojace.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegiétowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1MN ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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3. W zakresie przeznaczenia uzupehiajgcego ustala sig:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug rzemie$lniczych;
3) teren ushug gastronomii;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) teren ustug biurowych i administracji.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 12 m dla budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych,
b) 6 m dla pozostatych budynkow i budowli;
3) dach:

a) symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wigkszym niz 45°lub,

b) ptlaski;

4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o tacznej powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.

5. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej wolnostojace budynki
gospodarcze, budynki garazowe, wiaty, altany i zadaszenia.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z droég publicznych oznaczonych symbolami:
1KDG poprzez teren 1KR lub 1KDD.

9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 500,0 m? w przypadku zabudowy budynkiem w zabudowie wolnostojace;j,
b) 200,0 m?> w przypadku zabudowy budynkiem w zabudowie blizniaczej,
¢) 150,0 m? w przypadku zabudowy budynkami w zabudowie szeregowej i grupowe;j;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 20,0 m w przypadku zabudowy budynkami w zabudowie wolnostojacej,
b) 8,0 m w przypadku zabudowy budynkami w zabudowie blizniaczej,
¢) 7,0 m w przypadku zabudowy budynkami w zabudowie szeregowej i grupowej;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego prostopadly z tolerancja 30°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — IMNW ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 12 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 6 m dla pozostatych budynkow i budowli;
2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° inie
wigkszym niz 45°;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o tgcznej powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej wolnostojace budynki
gospodarcze, budynki garazowe, wiaty, altany i zadaszenia.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

6. W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drog: 1KDD i 2KDD.
8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego prostopadly z tolerancja 30°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1U ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu hurtowego, uslug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) dach:

a) symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 25° inie
wigkszym niz 45°lub,

b) ptaski;

3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o tacznej powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej wolnostojace budynki
gospodarcze, budynki garazowe, wiaty, altany i zadaszenia.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
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1) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.
6. W zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drogi 1KDG poprzez teren 1KR.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1UZ-UE ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m;
2) dach:
a) symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° inie
wigkszym niz 45°lub,
b) ptaski;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o tacznej powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynki wolnostojace
gospodarcze, garazowe, wiaty, altany i zadaszenia.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.
6. W zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drogi 1KDD.
8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego prostopadly z tolerancja 30°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1KDG ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: teren drogi gtowne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) drogi;
2) urzadzenia drogi rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) urzadzenia obce rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: teren drogi dojazdowe;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) drogi;
2) urzadzenia drogi rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) urzadzenia obce rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR ustala si¢ zasady okreslone

W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) $ciezki rowerowe;
2) chodnik;
3) zielen przydrozna;
4) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tacznosci publiczne;.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1L ustala si¢ ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren lasu.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) zakaz zabudowy niezwigzanej z gospodarka le$ng;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
3) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie

wiekszym niz 45°.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynki wolnostojace

gospodarcze, garazowe, wiaty, altany i zadaszenia.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,05;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9.
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§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1ZP ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: teren zieleni urzgdzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
2) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 5,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Dg¢ba.

§ 22. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

[1Zmiany tekstu jednollitego wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907,
1940
[21Zmiany tekstu jednollitego wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, 1940
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowej D¢bie

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), Rada Miejska w Nowej Debie postanawia co nastepuje.

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba przy
ul. Nizanskiej przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikaciji
i inzynierii, ktére nalezg do zadanh wtasnych gminy:
a) budowa nowych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz oswietlenia,
b) modernizacja drég i ulic istniejacych,
c) budowe nowych drdg i ulic.

2. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestyciji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedg finansowane z budzetu Gminy Nowa Deba,
a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowej D¢bie

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr............... Rady Miejskiej w Nowej Debie
Z dnia......eeeeeens w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Deba przy ul. Nizanskiej

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Nowej Debie jest wynikiem realizacji Uchwaty Rady
Miejskiej w Nowej Debie nr LVIII/483/2022 z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba przy ul. Nizanskiej,
zwana dalej planem.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendow pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, teren ustug, teren
uslug zdrowia 1 pomocy spotecznej lub ustug edukacji, teren drogi gtéwnej, teren drogi dojazdowe;,
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren lasu oraz teren zieleni urzadzone;j.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w
formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwola
maksymalnie podnies¢ walory terenu objetego tym planem.

Istotnym elementem opracowanej planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej miasta
Nowa Dgba, okreslonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Deba. Przeprowadzona analiza zgodnosci zapisow planu miejscowego ze Studium
wraz z poézn. zm., o ktorym mowa powyzej wskazuje, ze przedmiotowy plan, nie narusza ustalen
Studium.

Plan miejscowy zostal opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktorego uprawniaja Rade przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze.). Do przedmiotowej uchwaty
majg zastosowanie przepisy art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), przy czym wystapiono o opinie i uzgodnienia po wejsciu w zycie ww. ustawy.

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogloszono w prasie i1 poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Miasta i Gminy
Nowa Degba o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz o terminie skladania
wnioskow.

Projekt planu uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w m.in.
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszla
potrzeba wystapienia o zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze ze
wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach miasta Nowa Deba, tym samym zastosowanie ma
art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82). W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wystgpiono o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Decyzja Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 20 grudnia 2024 r. nie wyrazono zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych o powierzchni 2,1103 ha na cele nierolnicze i nielesne
(nr pisma RG-1.7151.30.2024.KM), wobec zapisu zawartego w SUIKZP moéwigcego iz istniejace
zagospodarowania uznaje si¢ za zgodne ze studium, projekt w przedstawionej formie, pomimo
braku uzyskania zgody na przeznaczenie niele$ne, nie narusza ustalen studium.
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Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 stycznia 2025 r.
do 17 lutego 2025 r. Dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 6 lutego 2025 r. W
wyznaczonym terminie nie wptynety jakiekolwiek uwagi do projektu planu.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) przeprowadzono procedure
dotyczacg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w obszarze
planu. Przewazajacym typem przeznaczenia terenu w obszarze objetym planem jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ktorej parametry dostosowano do lokalnych walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytoéw
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa podkarpackiego nie zostaty dotychczas
sporzadzone. W zakresie wymagan ochrony $rodowiska w dotychczasowym uzytkowaniu
utrzymano istniejace tereny zielone.

Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa uwzgledniaja potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie dostepnosci
dla tych o0so6b terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania ukladu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystuja w peini walory ekonomiczne przestrzeni. Uwzgledniono
prawo wiasnosci poprzez wytozenie do publicznego wgladu w trakcie, ktérego odbyta si¢ dyskusja
publiczna. Na obszarze nie wystepujg tereny, dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w
zakresie obronno$ci panstwa. Potrzeba interesu publicznego zostala przeanalizowana i
uwzgledniona w zakresie drég publicznych, a przyjete w planie ustalenia pozwalaja na
optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczego6lno$ci w zakresie dotyczacym
budowy drég i infrastruktury, nalezacych do zadan wiasnych gminy. Waga interesu publicznego
zostata przeanalizowana i uwzgledniona.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 1 11 ustawy, poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskéw do planu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu,
organizowania dyskusji publicznej, wyznaczenia terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w
sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w takze przy uzyciu $srodkow
komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w
celu zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust.3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposdb zagospodarowania 1 korzystania z terenu, wazy interes publiczny 1 interesy
prywatne, w zglaszane w postaci wnioskoOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w bardzo szerokim
zakresie, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wiladaniu osob
fizycznych, z uwzglednienie ich wnioskow.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:
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W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim
istniejacych elementéw uktadu komunikacyjnego, przy zatozeniu jego modernizacji i rozbudowy.

Obszar opracowania lezy na terenie o pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach miasta Nowa Deg¢ba i1 granicach tych zapisy uchwaty stluza do
uzupelniania istniejacej zabudowy. Obszary te nalezy uznaé za generalnie przygotowane do
zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej 1 dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwate w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Dgba przy ul. Nizanskiej dokonata analizy
dotyczacej zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.

Zgodnie z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, podyktowane jest koniecznoscig zabezpieczenia terendw
istotnych dla rozwoju miasta i gminy w zakresie zabudowy mieszkaniowe;j.

Ustalenia planu sg zgodne z trescig Oceny aktualnosci Studiow Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta oraz gminy Nowa Deba i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta i gminy Nowa Deba w latach
2018-2023, przyjeta uchwalg Nr I11/14/2024 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 28 maja 2024 r.

Wplyw na finanse publiczne, w budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w budzet gminy przeprowadzono w

toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, ze wejScie w zycie
przedmiotowego planu bedzie zwigzane zaréwno ze wzrostem dochodow, jak i koniecznoscia
poniesienia wydatkow. Najistotniejszymi wydatkami gminy begda koszty budowy drog i rozbudowy
sieci infrastruktury technicznej. Szacowane wplywy z obszaru objetego planem w skali okresu
prognozy beda zwigzane z wplywami odpowiednio z: podatkéw od budynkow (powierzchni
uzytkowej), optat planistycznych, podatkow od nieruchomosci gruntowych oraz optat od czynnosci
cywilnoprawnych.
Przeksztalcenie analizowanego obszaru na tereny zabudowy stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng
dla gminy. Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy i
wplynie na jej atrakcyjno$¢ pod wzgledem inwestycyjnym, a takze zapewni optymalne warunki
rozwoju lokalnej spotecznosci.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Deba przy ul. Nizanskiej jest zgodny z polityka przestrzenng miasta Nowa D¢ba oraz
sporzadzony zostat oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci z
interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe do
realizacji celu, o ktérym mowa wczesnie;.

Biorac powyzsze pod uwage, wnosze o podjecie uchwaty zgodnie z trescig projektu.

Burmistrz

Wieslaw Ordon
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