UCHWALA NR ....cceevueennnene
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ DEBIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie solectwva Chmieléw
"Chmieléw Gérny" — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2025r.
poz. 1153 zpézn. zm.[), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz.1130 z pdézn. zm.[2) w zwigzku z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LV1/467/2022 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia
29 czerwca 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie solectwa Chmielow "Chmieléw Gorny", zmieniong uchwalg Nr X1/107/2024 Rady
Miejskiej w Nowej Debie z dnia 30 grudnia 2024 r. zmieniajaca uchwate nr LVI/467/2022 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie sotectwa Chmielow ,,Chmieléw
Gorny” stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Dgba, uchwalonego uchwata Nr XLVII/354/2002 Rady Miejskiej w Nowej Debie
z dnia 15 kwietnia 2002 r., zmienionego uchwala Nr XIV/111/2011 Rady Miejskiej w Nowej Dgbie z dnia
23 listopada 2011 r., uchwala Nr XII/108/2015 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 30 wrzesnia 2015 r., uchwatg
Nr XXII/194/2020 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 29 maja 2020 r. uchwata Nr LXVII/549/2023 Rady
Miejskiej w Nowej Debie z dnia 9 lutego 2023 r., uchwatg Nr 1V/28/2024 Rady Miejskiej w Nowej D¢bie z dnia
27 czerwca 2024 r. oraz uchwalg Nr XV/148/2025 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 26 marca 2025 r., Rada
Miejska w Nowej Debie uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie solectwa Chmielow
"Chmielow Gorny" — etap I, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne zapisane w formie elektronicznej stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
5) wybrane odlegtosci elementow zagospodarowania podane w metrach;
6) przeznaczenie terendw - oznaczone symbolami terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, sa oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe, a w szczegdlnosci urzadzone na
parkingach oraz na terenie dziatki budowlanej, a takze stanowiska w garazach;
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2) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegbdlnych np. przeciwpozarowych, czy dostgpnosci dla osoéb
niepetnosprawnych; modernizacja moze by¢: remont, przebudowa irozbudowa, a w przypadku budynkow
rowniez nadbudowa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora
nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkow; poza te lini¢ moga wykraczac:
balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, wykusze, zadaszenia wejs¢, gzymsy oraz podziemne czgsci budynku,
elementy termomodernizacji istniejacych budynkéw, pod warunkiem, ze nie przekraczajg one linii
rozgraniczajacej terenu;

4) uciazliwo$ciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne i standardy jakosci srodowiska, a w szczegolnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby
lub ziemi: substancje ienergie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez
zanieczyszczenie $ciekami i odpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrebnych zzakresu prawa budowlanego, do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala si¢ nastgpujace ich
przeznaczenie:

1) teren ustug lub produkcji oznaczone symbolami: 1U-P ;

2) tereny produkcji energii, oznaczone symbolami: 1PE, 2PE;

3) teren gornictwa i wydobycia, oznaczony symbolem: 1G;

4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN;
5) teren zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN;

6) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ.;

7) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL;

§ 5. 1. Jako tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, wyznacza si¢: tereny drog
publicznych oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL.

2. Dopuszcza si¢ realizacje¢ celow publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okre§lonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Nowo realizowane budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestorow muszg zamykac si¢ na terenie dziatki budowlane;j,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

2. Zakazuje sig realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji na terenach PE iinwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegblnosci zaktadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
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§ 8. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice krajobrazu priorytetowego wielkomiejskiego — tereny sportowo-
rekreacyjne, okreslonego w audycie krajobrazowym wojewoddztwa podkarpackiego.

§ 9. Ustala si¢ ochron¢ $rodowiska przed hatasem i wibracjami poprzez dazenie do ograniczenia ucigzliwosci
akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o nat¢zeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne
lub zmiane technologii i urzadzen.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 10. 1. Wyznacza sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,,granice stref ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych i obejmuje ochrong stanowisko Chmielow 14.

2. W obrgbie wyzej wymienione] strefy, grunt, na ktérym beda prowadzone roboty ziemne lub zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, podlega ochronie w oparciu o przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczace postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11. Dostep do drog publicznych dla istniejacych inowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 12. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu oraz ustala si¢
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow ratowniczo-gasniczych, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych jako ciggdw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref ruchu
pieszego i1 kotowego.

§ 13. 1. Miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, musza by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

2. Miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu droég publicznych.

3. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
2) dla funkcji produkcyjnej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
sciekow, zaopatrzenia w gaz ienergi¢ elektryczng poprzez istniejagce inowo realizowane sieci oraz obiekty,
znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem
planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych rozwigzan.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, w szczegdlnosci przez
tereny drog publicznych ina terenach pomigdzy linia rozgraniczajaca a nieprzekraczalng liniag zabudowy oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - nie wigcej niz 15 m.

4. Wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiada¢ odpowiednie
przylacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcjg isposobem zagospodarowania, w szczegoélnosci: pobor wody,
odprowadzenie $ciekdw, pobor energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepta.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasilanie w wode¢ z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz @
90 mm;
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2) do czasu przylaczenia obiektow budowlanych do gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zachowanie
irealizacj¢ indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego,
ochrony srodowiska, prawa geologicznego 1 gorniczego oraz prawa wodnego;

3) zaopatrzenie obiektow budowlanych w wodg, w tym dla celow ochrony przeciwpozarowej, nalezy realizowac
na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu: ochrony przeciwpozarowej, prawa budowlanego
oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia $ciekow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych i przemystowych do gminnej sieci kanalizacyjnej;
2) $rednica sieci kanalizacyjnej nie moze by¢ mniejsza niz 200 mm;

3) do czasu przylaczenia obiektow budowlanych do gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig¢, uzytkowanie
istniejacych oraz realizacje nowych zbiornikow bezodptywowych, na warunkach zgodnych z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na
dziatkach budowlanych;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzania wod opadowych iroztopowych dla
istniejacych obiektow budowlanych idla istniejacego zagospodarowania; zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa wodnego i ochrony srodowiska;

3) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych zterendw utwardzonych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony waod;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych i roztopowych do
celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z teren6w sasiednich na teren kolejowy.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego i $redniego napigcia oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢
uzupelnienie zasilania energig elektryczng z odnawialnych zrédet energii bedgcych mikroinstalacjami a na
terenach gdzie dopuszczona jest realizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy wiekszej niz mikroinstalacje rowniez z tych instalacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lub budowy stacji transformatorowych SN/nN oraz linii zasilajacych
SN i nN, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkéw z sieci cieplowniczej, gazowej 1 indywidualnych zrodet ciepta,
z wykorzystaniem: paliw plynnych, urzadzen kogeneracyjnych, odnawialnych zrodetl energii zurzadzen
o mocy mikroinstalacji ana terenach gdzie dopuszczona jest realizacja urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy wickszej niz mikroinstalacje rowniez z tych instalacji;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdétowych
rozwigzan technicznych, o $rednicach nie mniejszych niz @20 mm, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta z innych zrodet, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowane;j sieci gazowej o $rednicy, nie mniejszej niz @32 mm;
2) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym dla celow bytowych i1 gospodarczych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami:
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1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi;

2) zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow stuzacych przetwarzaniu odpadow;

3) w zakresie magazynowania odpadow dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich
wytworcg.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. Dopuszcza si¢ zachowanie, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dziatek i zagospodarowanie ich
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie budowy
1 modernizacji.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki ,,scalania 1 podziatu” nieruchomosci:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych planu;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegoétowych planu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady 1 warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod budowg infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow

§ 19. Na terenach oznaczonych symbolami: 1U-P obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegolnosci: skladéw i magazynow, urzadzen
budowlanych, garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, dojsé¢
i dojazdow;
4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 30%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,5,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w §13 ,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci zgodnie z §18 oraz znastepujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §11 1 §12;
7) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z §14 1 §15.
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§ 20. Na terenach oznaczonych symbolami: 1PE, 2PE obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny produkcji energii;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ wylacznie z odnawialnych zrodet energii, takich jak
promieniowanie stoneczne i odnawialny wodor, tacznie z urzadzeniami do produkcji wodoru;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o ktéorych mowa
w pkt 2, o mocy przekraczajacej 500 kW;

4) zakazuje si¢ realizacji urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energie wiatru;

5) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy: zakazuje si¢
realizacji budynkéw niezwigzanych z produkcje energii;

6) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 60%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,0,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,01,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w §13,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

7) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z §18 oraz znastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §11 1 §12;
9) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z §14 1 §15.

§ 21. Na terenie oznaczonym symbolami: 1G obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren gornictwa i wydobycia;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy: zakazuje sig
realizacji budynkoéw niezwigzanych z funkcjonowaniem zaktadéw gorniczych;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 10%,
b) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,3,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 10%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w §13,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) szczegbtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z §18 oraz znastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

5) przy zagospodarowaniu obszaré6w potozonych w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej nalezy
uwzglednié zapisy §10
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6) po zakonczeniu dziatalno$ci zwiazanej z eksploatacjg zt6z nalezy teren zrekultywowac¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §11 1 §12;
8) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z §14 1 §15.
§ 22. Na terenach oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zalesien i zadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje stawdéw rybnych, zbiornikow wodnych matej retencji i innych zbiornikéw wodnych
shuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa oraz urzadzen melioracji;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakazuje si¢ realizacji budynkow,
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 90%;

5) na terenie oznaczonym symbolem: 2RN przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych nalezy uwzgledni¢ zapisy §10 ;

6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §11 1 §12.
§ 23. Na terenie oznaczonym symbolem: 1ZN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosSci: infrastruktury technicznej, dojsé¢
i dojazdow, drog rowerowych, zbiornikéw wodnych matej retencji oraz urzadzen melioracji;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakazuje si¢ realizacji budynkéws;

4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
dziatce budowlanej: 95%,

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §11 1 §12.
§ 24. Na terenach oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog zbiorczych:

2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegoélnosci: infrastruktury technicznej, w tym
nie zwigzanej z droga, zieleni urzadzonej, zatok postojowych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych; dopuszcza si¢ realizacje jezdni serwisowych;

3) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi:

a) IKDZ — zmienna od 15,5 do 20 m dla czes$ci drogi zlokalizowanej w granicach planu oraz zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

b) 2KDZ — 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.
§ 25. Na terenach oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drdg lokalnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegolnosci: infrastruktury technicznej, w tym
nie zwigzanej z droga, zieleni urzadzonej, zatok postojowych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych;

3) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi:

a) 1IKDL — zmienna od 12 do 18 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

b) 2KDL — zmienna od 12 do 20,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych,

¢) 3KDL - 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.
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DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 27. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Deba.

2. Nadzoér nad wykonaniem uchwaly sprawuje Komisja Gospodarki Przestrzennej, Inwestycji, Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa.

§ 28. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Nowa Dgba.

2. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

t1Zmiana tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2025 r. poz. 1436
121Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, 1940 oraz
z 2025 r. poz. 527, 680
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr ............ 2025
Rady Miejskiej w Nowej Debie
zdnia ..o 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie sotectwa Chmielow "Chmielow Gorny" - etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Nowej Debie stwierdza, co nastepuje:

| wytozenie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie sotectwa Chmieléw "Chmieléw Gorny" — etap |, ktory wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 lutego 2025 r. do 24 marca 2025 r. z terminem skfadania uwag i wnioskéw do 9 kwietnia
2025 r. Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 19 marca 2025 r.

Nie zostaty zgtoszone zadne uwagi ani wnioski.

Il Wytozenie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie sotectwa Chmieléw "Chmieléw Gorny" — etap |, ktéry wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 do 30 pazdziernika 2025 r. z terminem sktadania uwag i wnioskéw do 14 listopada 2025 r.
Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 20 pazdziernika 2025 r.

Wohptyneta jedna kilkuwatkowa uwaga
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr ........... 2025
Rady Miejskiej w Nowej Debie
zdnia ..o 2025r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na terenie sotectwa Chmielow "Chmieléw Gorny" -
etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z pdzn. zm.) oraz ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t,). Dz. U. z 2025 r. poz. 1483) Rada Miejska
w Nowej Debie rozstrzyga, co nastepuje:

Okresla sie nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

§1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej ktére, nalezg do zadan wiasnych gminy,
zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na terenie sotectwa
Chmielow "Chmielow Gérny" — etap |, sa inwestycje w zakresie realizacji drég publicznych:
2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to:
realizacja robot budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne, realizacja sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi ustawa prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreSlonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z pozn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w §2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
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2009 r. o finansach publicznych (t,j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483) przy czym wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu miasta i gminy Nowa Deba uchwala sie w uchwale budzetowe;j.

§5.1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane

beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) na podstawie
wieloletnich planéw inwestycyjnych zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Gminy Nowa Deba na lata 2024-2035.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepiséw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z
2024 r. poz. 266 z pdzn. zm.).
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Zatacznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Nowej D¢bie

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie solectwa Chmieléw "Chmieléw Goérny" —
etap I, sporzadzony jest na podstawie uchwaly Nr LVI/467/2022 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia
29 czerwca 2022r.  wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie sotectwa Chmieldw ,,Chmielow Gérny”, zmienionej uchwatag Nr X1/107/2024 Rady
Miejskiej w Nowej Degbie zdnia 30 grudnia 2024 r. zmieniajacg uchwale nr LVI/467/2022 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie sotectwa
Chmieléw ,,Chmielow Gorny”.

Celem sporzadzonego planu jest ustalenie przeznaczenia terendw dotychczas niezainwestowanych,
wprowadzenie terenow produkcji energii z odnawialnych zrodel oraz wyznaczenie obstugi komunikacyjne;j
i dostosowanie zapisoOw planu miejscowego do obowiazujacych przepisoOw planowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Deba, uchwalonego uchwala nr XLVII/354/2002 Rady
Miejskiej w Nowej Debie z dnia 15 kwietnia 2002 r. z pdzn. zm. Na terenie objetym uchwalg obowiazuja
ustalenia VI zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Deba
przyjetej uchwala nr XV1/148/2025 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 26 marca 2025 r. Zapisy VI zmiany
studium przeznaczajg tereny pod: obszary produkcji energii, obszary ustugowo-produkcyjne, obszary rolnicze
1 obszary wydobycia, oznaczone odpowiednio symbolami PE, UP, R i PG.

Powierzchnia opracowania wynosi ok. 98 ha. W potnocnej czgsci terenu objetego planem obowigzywaty
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego "Tarnobrzeg II"
zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Nowej Debie nr I11I/12/98 zdnia 27.11.1998 r. zmienionego
Uchwalg nr XXXI1/228/04 z dnia 30.12.2004 r., oraz Uchwatg nr L/410/2022 z dnia 28 lutego 2022 r.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegdlnosci z:

1)wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a)sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow, jak roéwniez sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw - majacych wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury,

b)poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Deba
nie wskazuje na obszarze objetym planem obszardw przestrzeni publicznej to plan miejscowy nie ustala
wymagan wynikajgcych z ksztattowania tych przestrzeni;

2)yuwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe,

3)wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

a)sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony s$rodowiska poprzez zapewnianie rozwigzania
problemoéw zabudowy gminy takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie $ciekow, gospodarka odpadami
1 system transportowy oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi i ochrony
urzadzen melioracji,

b)w zwiazku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony S$rodowiska w planie zakazano lokalizacji zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

c)na obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody, w zwigzku ztym odstapiono od ustalania
nakazow, zakazow, dopuszczen iograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacych z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

d)na obszarze planu wystepuja tereny gornicze, w zwigzku z tym do planu wprowadzono stosowne zapisy
dotyczace zagospodarowania,

e)na obszarze planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, w zwigzku z tym odstapiono od ustalania ich granic i sposobdéw zagospodarowania,
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fi)na obszarze planu nie wystgpuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych
ilesnych, w zwiazku ztym nie byto konieczne wystapienie z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

g)w planie miejscowym okre§lono granice isposoby zagospodarowania krajobrazu priorytetowego
okreslonego w audycie krajobrazowym — krajobraz priorytetowy wielkomiejski — tereny sportowo-rekreacyjne.
Utrzymano dotychczasowy charakter krajobrazu. Uwzgledniono rekomendacje i wnioski w nim zawarte —
przeznaczenie terenu nie koliduje z rekomendacjami i wnioskami zawartymi w audycie krajobrazowym.

4)wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - na obszarze
planu wystepuje stanowisko archeologiczne, w zwigzku z tym wyznaczono w planie granice strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - prowadzone w nich roboty ziemne lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie podlegaja ochronie w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

S5)wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepelosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, a ustalenia dotyczace
ochrony srodowiska odnoszg si¢ rowniez do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;

6)uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni — w sporzagdzonym planie miejscowym
wprowadzono m.in. tereny produkcji energii na dotychczasowych terenach zieleni, wtym terenach
pokopalnianych oraz tereny ustug lub produkcji na terenach dotychczas niezainwestowanych;

7)uwzglednieniem prawa wlasnosci — sporzadzony plan miejscowy uwzglednia prawo wiasnosci gruntow
m.in. poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu zgodnego z sygnalizowang wolg wiascicieli dzialek
potozonych w obszarze planu;

8)uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w obszarze planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbgdne na cele obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty
wazne i szczegblnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami;

9)uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego;

10)uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych
— sporzadzony plan miejscowy okres$la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

11)zapewnieniem udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o mozliwosci skladania
wnioskow, projekt planu zostat dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjgtymi
w projekcie planu, do wyltozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag. Zaré6wno
wnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12)zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej; ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta i Gminy;

13)uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
zterenu wywazono interes publiczny iinteresy prywatne wiascicieli nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalen planu
nie wplynie negatywnie na tereny sgsiednie, ich mieszkancoéw iuzytkownikéw — tereny produkcji energii
oddzielono buforem terenéw zieleni oraz odsunigto linie zabudowy od granic Gminy sasiedniej. Projekt planu
wprowadza: tereny produkcji energii z odnawialnych zrédet (promieniowanie stoneczne oraz wodor
odnawialny) na dotychczasowych terenach zieleni, w tym terenach pokopalnianych; tereny ustug lub produkcji
na terenach dotychczas niezainwestowanych stanowigcych kontynuacje funkcji zsasiednich planéw
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miejscowych. Takie projektowanie uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie zjej wynikami, zapisy planu
miejscowego beda si¢ wigza¢ z wydatkami z budzetu gminy, jednak realizacja zabudowy z zakresu ustug
i produkcji, na terenach nieobjetych do tej pory planem wigzaé si¢ bedzie z wptywami do budzetu z tytutu
podatku od nieruchomosci i wptywami z optaty planistycznej.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zuwzglednieniem przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko. Projekt planu skierowano do uzgodnien i opiniowania. Po dokonaniu
niezbgdnych uzgodnien w $§wietle procedury zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wydzielono obszary I i I na podstawie uchwaty nr X1/107/2024 Rady Miejskiej w Nowej Debie
z dnia 30 grudnia 2024 r., dopuszczajacej sporzadzanie iuchwalanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie sotectwa Chmieléw "Chmielow Gorny” w etapach: 11 II. Nastepnie etap [ wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko wytozono do publicznego wgladu. Po wyltozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na §rodowisko oraz po dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, do wytozonego projektu planu nie wptynely uwagi.

Po uchwaleniu planu miejscowego, uchwalg nr XVII/175/2025 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia
27 maja 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
sotectwa Chmielow ,,Chmieléw Gorny” — etap I, Wojewoda Podkarpacki wydat rozstrzygniecie nadzorcze nr P-
11.4131.2.206.2025 z dnia 2 lipca 2025 r. Po wprowadzeniu niezbednych zmian projekt planu zostat wystany do
ponownych uzgodnien w zakresie zgodnosci z niedawno uchwalonym audytem krajobrazowym wojewodztwa
podkarpackiego, a w nastgpnej kolejnosci ponownie wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko. Do projektu wptyneta jedna kilkuwatkowa uwaga.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie sotectwa Chmielow "Chmielow Gomy" — etap
I, spetnia wymogi obowiazujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Nowej Debie do
uchwalenia oraz stanowit bedzie nalezyta podstawg¢ formalng imerytoryczng do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowg i innych decyzji administracyjnych.

Majac na uwadze powyzsze proszg o podjecie uchwaly zgodnie z trescig projektu.

Burmistrz

Wiestaw Ordon
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