UCHWALA NR ....coevveenueene
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ DEBIE

w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych,
w tym okreslenia kryterium pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowej oraz
obowigzkowej kaucji dla lokali mieszkalnych budowanych przy ulicy Nizanskiej w Nowej Debie przez
SIM KZN Ziemi Podkarpackiej Sp. z o. 0. z siedzibg w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 Ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 11531) oraz art. 8 Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o0 pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2024 r.
poz. 506), Rada Miejska w Nowej Debie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala okresla zasady przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych przeznaczonych na wynajem, w tym kryteria pierwszenstwa i zasady przeprowadzania oceny
punktowej wnioskow oraz obowigzkowej kaucji.

§ 2. 1. Ogloszenie o naborze wnioskéw o zawarcie umowy najmu zostanie opublikowane na stronie
internetowej www.nowadeba.pl, www.bip.nowadeba.pl oraz na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta i Gminy
Nowa Deba.

2. Warunkiem ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu mieszkania jest ztozenie w terminie kompletnego
wniosku o zawarcie umowy najmu, ktéry bedzie dostepny na stronach wskazanych w ustgpie 1. Wypehiony
wniosek nalezy ztozy¢ w Urzedzie Miasta i Gminy Nowa Deba.

3. Do wniosku wnioskodawca dotgcza dokumenty i oswiadczenia umozliwiajgce uzyskanie punktow za
kryteria pierwszenstwa okreslone w § 4, dotyczace wszystkich 0sob zgltoszonych we wniosku do wspolnego
zamieszkania.

4. Niezlozenie wymaganych dokumentoéw io$wiadczen w terminie 7 dni od dnia wezwania do ich
uzupetniania lub ztoZzenie przez wnioskodawce dokumentdéw lub o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe
dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i dochodowej w wymaganym zakresie,
a niezbednych do rozpatrzenia wniosku i opracowania listy najemcoéw, skutkuje pozostawieniem wniosku
bez rozpatrzenia.

5. Whnioski ztoZzone po terminie okreslonym w ogloszeniu o naborze nie beda podlegaly rozpatrzeniu.

6. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu wraz zosobami zgloszonymi do wspdlnego
zamieszkania, moga ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu.

§ 3. 1. O najem lokalu mieszkalnego moga ubiega¢ si¢ osoby, ktére speiniajg tgcznie nastepujace
warunki:

1) ktérych $redni miesigczny dochdéd w gospodarstwie domowym osiagniety w roku kalendarzowym
poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana umowa najmu, nie przekracza gornego limitu
dochodowego;

2) w dniu objgcia lokalu mieszkalnego nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego potozonego
na terenie gminy. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ ubiegania o najem przez wnioskodawce posiadajacego tytut
prawny do lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jesli zobowigze si¢ do
rozwigzania umowy najmu i pozostawienia do dyspozycji gminy dotychczas zajmowanego lokalu do
dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2. Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, zobowigzane sg spelnia¢ wszystkie osoby zgloszone we
wniosku do wspolnego zamieszkiwania.

§ 4. 1. Wnioski, o ktéorych mowa w§ 2ust. 2 podlegaja ocenie punktowej zgodnie z kryterium
pierwszenstwa i dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa.
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2. Kryterium pierwszenstwa jest posiadanie przez najemce wktadu oszczgdnosciowego gromadzonego na
rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktorego imienny dochdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa
wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 roku — kryterium temu przyznaje si¢ 2 punkty.

3. Ustala si¢ dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczb¢ przyznanych im punktow:
1) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko — 2 punkty za kazde dziecko;

2) zadna osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego, na dzien ztozenia wniosku, nie jest
wiascicielem lub wspotwlascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku mieszkalnego
oraz nie przystuguje jej spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ktorego przedmiotem byt Iub jest
lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, oraz nie jest wlascicielem lub wspotwlascicielem budynku,
jezeli jej udzial w przypadku zniesienia wspotwlasno$ci obejmowalby co najmniej jeden lokal
mieszkalny — 10 punktow;

3) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego zmienia miejsce zamieszkania na Gming Nowa
Deba w celu podjecia pracy lub nauki poza miejscem obecnego zamieszkania — 2 punkty;

4) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Deba, ktora zobowiazuje si¢ do rozwigzania umowy najmu
i opréznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemceg
— 5 punktow;

5) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego ukonczyta 60 lat — 2 punkty za kazda osobe;

6) osoba do 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o niepetnosprawno$ci okreslonym w ustawie zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j
i spotecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 44) — 2 punkty za kazda
osobe;

7) osoba powyzej 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawno$ci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych - 4 pkt za
znaczny stopien, 2 pkt za umiarkowany stopien;

8) w sktad gospodarstwa domowego wchodza osoby, ktére na dzien zlozenia wniosku rozliczaja sig¢
z podatku dochodowego w Urzedzie Skarbowym w Tarnobrzegu iw deklaracji podatkowej podaja
Gming Nowa Deba, jako miejsce zamieszkania — 1 punkt;

9) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest osobg, ktora w okresie ostatnich 5 lat przed
ztozeniem wniosku w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przez SIM
KZM Ziemi Podkarpackiej Sp. zo. o., skladata wniosek o przydziat lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Deba, ktory zostal negatywnie rozpatrzony zpowodu
niespelniania kryteriow okreslonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Dg¢ba — 2 punkty;

10) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego znajduje si¢ na liScie oczekujacych na lokal
mieszkalny w zasobie mieszkaniowym Gminy Nowa D¢ba — 2 punkty;

11) osoba sktadajaca wniosek lub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania jest osoba opuszczajaca
dom dziecka, rodzinny dom dziecka lub rodzing zastepcza — 2 punkty dotyczy kazdej osoby
w gospodarstwie, ktora spelnia kryterium;

12) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest osoba zatrudniong w zaktadzie pracy, ktorego
siedziba znajduje si¢ na terenie Gminy Nowa Deba — 2 punkty dotyczy kazdej osoby w gospodarstwie,
ktéra spelnia kryterium;

13) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego jest osobg pelnoletnig, ktora na dzien zlozenia
wniosku nie przekroczyta 35 roku zycia — 2 punkty dotyczy kazdej osoby w gospodarstwie, ktora
spelnia kryterium;

14) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 10 lat przed ztozeniem
wniosku zostata absolwentem studiéw wyzszej uczelni — 2 punkty;

15) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego na dzien ztozenia wniosku, jest osoba samotnie
wychowujaca dziecko w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o §wiadczeniach rodzinnych (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 323 z p6zn. zm.) — 2 punkty.

1d: 289DB1AE-A288-44B5-90C0-D4A1BEA75F40. Projekt Strona 2



4. Ocena czy osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu kwalifikuje si¢ do przyznania punktow za
kryteria pierwszenstwa bedzie dokonywana po rozpoznaniu wniosku wraz z os§wiadczeniami i wymaganymi
dokumentami.

5. Wykazanie okoliczno$ci, o ktorych mowa w ust. 2 1 3 spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy najmu.

§ 5. Maksymalna wysoko$¢ kaucji zabezpieczajacej umowe najmu lokalu mieszkalnego stanowi 3-
krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczanego wedlug stawki czynszu obowigzujacej w dniu
podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 6. 1. Po rozpatrzeniu wnioskow i dokonaniu oceny punktowej zostanie sporzadzona lista najemcow
obejmujgca imiona i nazwiska wnioskodawcow.

2.0 kolejnosci wpisu na list¢ najemcow decyduje liczba punktow przyznanych poszczegdlnym
zweryfikowanym wnioskom, zgodnie z zasadami punktacji, o ktorych mowa w § 4.

3. W liscie najemcoOw wnioskodawcy zostang uszeregowani w kolejnosci od najwigkszej do najmniejsze;j

liczby uzyskanych punktow. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaty taka sama liczbg punktow o miejscu na
liscie decyduje kolejno$¢ wptywu wniosku.

4. Wnioskodawca z tytutu wpisania na liste najemcOw nie nabywa roszczenia o zwarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

5. Lista najemcow zostaje przekazana do inwestora.

6. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego maja najemcy spetniajacy kryteria okreslone
w art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa i art. 7a
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsigwzie¢ mieszkaniowych.

§ 7. 1. W przypadku rezygnacji najemcy z udzialu w naborze, jest on zobowigzany do niezwlocznego
zlozenia pisemnego o§wiadczenia o rezygnacji.

2. W przypadku rezygnacji zudzialu w naborze na etapie sporzadzania listy najemcoéw, w miejsce
rezygnujacego najemcy wpisuje si¢ najemece znajdujacego si¢ na kolejnej pozycji na liscie najemcow.

3. Os$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1| moze by¢ ztozone najpdzniej do dnia podpisania umowy
najmu.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Deba.

§ 9. Nadzor nad wykonaniem uchwaly sprawuje Komisja Gospodarki Przestrzennej, Inwestycji, Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa oraz Komisja Sportu, Zdrowia, Spraw Statutowych i Spolecznych.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia.

1 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2025 r., poz. 1436
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Uzasadnienie

Przedtozony projekt chwaty jest odpowiedzig na potrzeby mieszkaniowe mieszkancéw gminy oraz
okreslenie jasnych, przejrzystych ijednolitych zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie
umow najmu lokali mieszkalnych budowanych przy ulicy Nizanskiej w Nowej Debie przez SIM KZN
Ziemi Podkarpackiej Sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie.

Wprowadzenie jednolitych zasad naboru wnioskéw pozwoli na rowne traktowanie wszystkich osob
ubiegajacych si¢ onajem lokalu. Zastosowanie systemu oceny punktowej pozwoli na obiektywna
i transparentng ocen¢ sytuacji mieszkaniowej oraz spoleczno-ekonomicznej wnioskodawcow, a takze
umozliwi ustalenie kolejnosci zawierania umow najmu w sposob sprawiedliwy i czytelny. Okreslenie
kryteriow pierwszenstwa sprzyja realizacji celow spotecznych, w szczegdlnoSci wsparciu gospodarstw
domowych znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji mieszkaniowej lub zyciowej. Przyjete rozwigzania
wzmacniaja poczucie sprawiedliwosci spotecznej w procesie przydziatu lokali.

Wprowadzenie obowigzku wniesienia kaucji ma na celu ochron¢ lokali mieszkalnych, przy
jednoczesnym zachowaniu standardow powszechnie stosowanych w najmie. Rozwigzanie to pozwala na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym, zkorzyscia dla obecnych
i przysztych najemcow.

Podjecie uchwaly stworzy spojne ramy prawne umozliwiajace sprawne i efektywne przeprowadzenie
naboru wnioskow oraz zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych przy ulicy Nizanskiej, przy
jednoczesnym zachowaniu zasad przejrzystosci, rownego traktowania wnioskodawcdéw oraz
gospodarnosci.

Wobec powyzszego wnioskuj¢ o podjecie uchwaty zgodnie z tre$cig projektu.
Sporzadzit: Mieczystaw Nalepa

Burmistrz

Wieslaw Ordon
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